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1. Einleitung

Am 1. Januar 2012 treten im Bereich der Diensthtmkeserschiedene Neu-
erungen in Kraft. Diese stehen zu einem wesentiidral im Dienst deZu-
verlassigkeit und Effizienz des Grundbuches alseBiodormationssystem
Die neuen Formvorschriften zur Begriindung von Diearkeiten und die
Notwendigkeit der Grundbucheintragung von neberigfen Leistungs-
pflichten gemass Art. 730 Abs. 2 ZGB sollen die IRslage zwischen den
Dienstbarkeitsbeteiligten dauerhaft klaren. Der @weler neuen Bestim-
mungen zur Bereinigung von Dienstbarkeiten beiurgjlund Vereinigung
von Grundstiicken (Art. 743, Art. 974a, Art. 974bBE)Gowie zur erleichter-
ten Loschung (Art. 976a—976¢c ZGB) besteht in derb¥eserung der Uber-
sichtlichkeit des Grundbuches und damit wiederumeinStarkung der Funk-
tion des Grundbuches als Bodeninformationssysteariilizr hinaus schaffen
die Regeln zum Rechtsverhdltnis zwischen mehremeneiaer Vorrich-
tung beteiligten Dienstbarkeitsberechtigten in A#0a ZGB eine Grundlage
zur Sicherung der langfristigen wirtschaftlichentiung gemeinschaftlicher
Dienstbarkeitsanlagen. Die folgende Darstellungntdiginem ersten Uber-
blick Uber die revidierten Bestimmungen.

2. Formvorschriften bei Errichtung von Dienstbarkeiten

2.1 Ausgangslage

Nach Art. 732 aZGB bedurfte der Vertrag tber digditung einer Grund-
dienstbarkeit zu seiner Gultigkeit deinfachen Schriftlichkeitebenso das
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Rechtsgeschéft zur Errichtung einer Eigentiimerdtiankeit. Der Lehrmei-
nung, wonach eine unentgeltliche Dienstbarkeit fmeri Entstehung immer
der offentlichen Beurkundung bediirfe (Art. 243 ABLOR), wurde im bishe-
rigem Recht nicht mehr konsequent nachgelebt, ss dach hier einfache
Schriftform oft genuigfe Der Vertrag zur Errichtung einer sog. ,anderen
Dienstbarkeit” nach Art. 781 ZGB war aufgrund desrWeisung in Art. 781
Abs. 3 ZGB ebenfalls in schriftlicher Form gltigem Formerfordernis der
offentlichen Beurkundung unterstanden hingegenvidgtrag zur Errichtung
einer Nutzniessung, eines Wohnrechts oder einéstaadigen und dauern-
den Baurechts (Art. 746 Abs. 2 i.V.m. Art. 657 AlksZGB; Art. 776 Abs. 3
ZGB i.V.m. Art. 746 Abs. 2 ZGB und Art. 657 Abs. 2GB; Art. 779a
aZGB). Insgesamt galt fur die Giiltigkeit von Didreskeitsvertragen kein
einheitliches Formerfordernis.

2.2 Formerfordernis der 6ffentlichen Beurkundung fir jedes Rechts-
geschaft Gber die Errichtung einer Grunddienstbarket (Art. 732
ZGB)

Der Vorentwurf zur Revision sah vor, dass mit Ausna der Leitungs-
dienstbarkeiten alle Rechtsgeschéafte zur ErrichttamgGrunddienstbarkeiten
offentlich zu beurkunden seien (VE Art. 732 ZGBerBundesrat wollte es
in seinem Entwurf hingegen beim heutigen Formedons bewenden lassen,
fugte aber einen neuen Art. 732 Abs. 2 ZGB ein,aebndem Grundbuchamt
bei einer ortlich begrenzten Dienstbarkeit ein Pdé@mzureichen ist, sofern
sich diese andernfalls nicht geniigend bestimmbaschreiben las&t Im
Rahmen des Differenzbereinigungsverfahrens zwis®egional- und Stan-
derat erfolgte eine Modifikation des Entwurfs damBesrates: Nun verlangt
der revidierte Art. 732 Abs. 1 ZGB generell, dass ¢Rechtsgeschatft Gber
Errichtung einer Grunddienstbarkeit* zu seiner @ukit der 6ffentlichen
Beurkundungbedarf. Wegen der Verweisung in Art. 781 Abs. 3BZ&nd
neu auch die Vertrage zur Errichtung von ,anderém§&tbarkeiten” offent-
lich zu beurkundeh Im neuen Recht untersteht zudem jedes Rechtsifesch
zur Errichtung eines Baurechts als Grund- oderdPatdienstbarkeit dem Er-
fordernis der offentlichen Beurkundung (Art. 7798sA1, Art. 732 ZGB).

Vgl. RoLAND PFAFFLI, Dienstbarkeiten: Neuerungen mit besonderer Beitlokigung des Berei-
nigungsverfahrens, ZBGR 91/2010, S. 357 ff., 359.

PETER LIVER, Uber die Formen der Begriindung und Ubertragung dinglichen Rechten an
Grundstiicken, ZBGR 26, S. 65 ff., 71 fEARFLI (Fn. 1), S. 359.

% Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 53difiten Ziff. 2.3.

4 PrRAFFLI(Fn. 1), S. 360.
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Diese ist auch notwendig zur Begrindung von Quedigten (Art. 780
ZGB)® und von Leitungsdienstbarkeiten (Art. 676 Z&B)

Im Unterschied zum bisherigen Recht bezieht sich A32 ZGB nicht
mehr nur auf den ,Vertrag Uber Errichtung einer @idienstbarkeit”
(Art. 732 aZGB); vielmehr spricht die Bestimmungnv ,Rechtsgeschaft
Uber Errichtung einer GrunddienstbarkeitDaher gilt das neue Erfordernis
der o6ffentlichen Beurkundung auch fur das Rechtdg#t zur Errichtung
einer Eigentiimerdienstbarkeit (Art. 733 ZGB)

Weiterhin nicht vom Formerfordernis der offentlichen Beurkung er-
fasstist die Begrindung einer Dienstbarkeit im RahmereiErbteilungs-
vertrages (Art. 634 Abs. 2 ZGB)

Der Zweck der strengeren Formvorschriftbesteht nach den Voten in
den Eidgendssischen Réten insbesondere darinpdader Errichtung einer
Dienstbarkeit zwingend eine Urkundsperson beiz@zielst, welche einer
Rechtsbelehrungspflicht untersteht und die Parteier/ermeidung von spa-
teren Auslegungsproblemen bei der redaktionellesgastaltung der Ver-
einbarung aufklaren und beraten Kankngesichts der langfristigen Geltung
von Dienstbarkeitsvertragen ist diese Ausdehnusgrdemerfordernisses im
Grundsatz zu begriussen; fur Unternehmen, deregKEitidie Begriindung
von Leitungsdienstbarkeiten mit sich bringt, wie 38&r-, Gas- und Elektrizi-
tatsbetriebe, fihrt die Revision in diesem Punkardings zu einem deut-
lichen Mehraufwand.

2.3 Planbeilage

Nach Art. 732 Abs. 2 ZGB muss die DienstbarkeitedeAustibung sich auf
einen Teil des Grundstiicks beschrankt, in eiderszug des Planes fir das
Grundbuch zeichnerisch dargestellt werden, soweit die omidbage im
Rechtsgrundausweis nicht genlgend bestimmbar uiabehr ist. Diese
Planbeilage wird zum Bestandteil des Rechtsgrundzisses’. Erforderlich
ist ein aktueller Auszug aus dem Plan fir das Gounld (Art. 7 VAV), wel-

5 PrAFFLI (Fn. 1), S. 361.

& Zur bisher relevanten Unterscheidung bei derubejsdienstbarkeiten s98G SCHMID/BETTINA
HURLIMANN -KAUP, Sachenrecht, 3. A., Zurich etc. 2009, N 1372.

" ROLAND PrAFFLI/DANIELA BYLAND, Zur Revision des Immobiliarsachenrechts, SJZ 2@,

S. 225 ff., 228; s. aber BSKGB |I-PETITPIERRE Art. 732 N 9.

8  RoLAND PrAFFLI, Neuerungen im Dienstbarkeitsrecht, in: Stepharif (Wrsg.), Revision des
Immobiliarsachenrechts, Weiterbildungstagung debafedes bernischer Notare und des Instituts
fur Notariatsrecht und Notarielle Praxis an dervgnsitat Bern vom 26./27. Oktober 2011, Bern
2011, S. 109 ff., 119 f.

®  Amtliches Bulletin der Bundesversammlung, SR, 3@ptember 2009, S. 934 ff.; Amtliches Bul-
letin der Bundesversammliung, NR, 27. April 20096 ¥/ ff.

1 Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 5310
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cher die Grundstiicksgrenzen und die Lage der Gebauedergibt; nicht
notwendig ist hingegen, dass dieser Plan vom Geonaetsgestellt und un-
terzeichnet i¢t. Die Einzeichnungen in Bezug auf die Lokalisieruther
Dienstbarkeit missen ebenfalls nicht durch den @yuohgeometer erfolgen,
sondern konnen von den Parteien bzw. der Urkungspevorgenommen
werder?. Die értliche Lage der Dienstbarkeit ist im Plaseuy geometrisch
eindeutig darzustellen (Art. 70 Abs. 3 GBV). DierWlendung einer Planbei-
lage entspricht bereits heute vielerorts bewalRtaxis®.

2.4  Grundbuchverordnung

Die Eintragung der Dienstbarkeiten im Grundbuelfolgt weiterhin in der
Abteilung fur Dienstbarkeiten und Grundlasten (846 Abs. 1 Ziff. 2 ZGB;
Art. 98 GBV) auf dem Grundbuchblatt des belasteted bei einer Grund-
dienstbarkeit zudem auf dem Grundbuchblatt deschégten Grundstiicks
(Art. 968 ZGB; Art. 98 Abs. 1 und Abs. 2 lit. e uhGBV).

2.5 Ubergangsrecht

In Ubergangsrechtlicher Hinsicht ist flir das Fofiorglernis auf derZeit-
punkt des Abschlusses des Dienstbarkeitsvertralgesstellen. Wurde er vor
dem Inkrafttreten der Gesetzesrevision in einfacBehriftlichkeit unter-
zeichnet, bildet er auch bei Anmeldung nach dedafiuar 2012 eine gtiltige
Rechtsgrundlage fiir die Grundbucheintragung (A@t.ShIT ZGB}*. Be-
zlglich der Planbeilage vertrittEMIS PIOTET die Auffassung, diese stelle
kein Giultigkeitserfordernis nach Art. 50 SchiT Z@RBr. Hingegen verhinde-
re das Fehlen der Planbeilage bei Anmeldung nach deJanuar 2012 die
Eintragung der Dienstbarkeit im Grundbuch; mangéter Einigung misse
der Plan durch ein gerichtliches Urteil ersetztdeet.

1 PrAFFLI (Fn. 8), S. 121; nach der Botschaft geniigt aushaes dem Internet heruntergeladener

Plan, s. Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 20875310.

2 prAFFLI (Fn. 1), S. 362.

¥ PrAFFLI (Fn. 7), S. 228 m.H.

¥ PrAFFLI (Fn. 1), S. 361 m.H.

*  DENISPIOTET, Le droit transitoire de la révision du Code cilii 11 décembre 2009 et la pratique
notariale, Der Bernische Notar (BN) 2010, S. 225228.
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3. Nebensachliche Verpflichtungen (Art. 730 Abs. ZGB)

3.1 Ausgangslage

Nach Art. 730 Abs. 2 ZGB kann eine Verpflichtung ¥ornahme von Hand-
lungen mit einer Grunddienstbarkeit nur nebenséleherbunden sein. Deren
Wirkung fir einen Erwerber eines an diesem Rechtgdimis beteiligten
Grundstiicks setzte nach der Rechtsprechung zuimerliem Recht voraus,
dass die nebensachliche Leistungspflicht Stichwort zum Dienstbarkeits-
eintrag im Grundbuclerwahnt wurde; das blosse Erwéhnen dieser Velnpflic
tung im Dienstbarkeitsvertrag gentigte nieht

3.2 Notwendigkeit der Eintragung der nebenséachlicheLeistungs-
pflicht im Grundbuch

Diese Rechtsprechung findet nun im Wortlaut dese@es Ausdruck, nach-
dem Art. 730 Abs. 2 ZGB um einen weiteren Satz mzgavurde: Fir den
Erwerber des berechtigten oder belasteten Grurdsigt eine nebenséach-
liche Verpflichtung nur verbindlich, wenn sie siabs dem Eintrag im Grund-
buch ergibt. Auf dem Grundbuchblatt muss demnaslsexuder Dienstbarkeit
auch dienebenséachliche Leistungspflicht im Stichwerscheinen (Art. 98
Abs. 2 lit. ¢ GBV}'; das Stichwort fiir die Dienstbarkeit und fiir dieben-
sachliche Leistungspflicht wird weiterhin auf Argrder anmeldenden Person
durch das Grundbuchamt festgelegt (Art. 98 AbsB¥5

3.3 Ubergangsrecht

In Ubergangsrechtlicher Hinsicht kommt fiir nebehBélee Leistungspflich-
ten nach Art. 730 Abs. 2 ZGB deeue Art. 21 Abs. 2 SchIT ZG#r An-
wendung. Danach kénnen nebensachlich mit Dienstiiark verbundene
Verpflichtungen, die vor dem Inkrafttreten der theiten Bestimmung be-
grindet wurden und sich nur aus den Grundbuchheleggben, Drittperso-
nen, die sich in gutem Glauben auf das Grundbuahasx@né weiterhin
entgegengehalten werden. Dieser Regelung erwaeteitsKritik'®,

6 BGE 124 Il 289 ff.

17 zur Bedeutung der Ausgestaltung des elektronisdBrindbuches in diesem Bereich s. BSK
ZGB II-PETITPIERRE Art. 730 N 2.

8 ALFRED KOLLER, Dienstbarkeiten als Gegenstand von Nachbargfkeiten, AJP 2010, S. 353ff.,
354,
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3.4 Besonderheit der Unterhaltspflicht geméss Art741 Abs. 2 ZGB

Wahrend nach Art. 730 Abs. 2 ZGB die Wirkung debereséchlichen Leis-
tungspflicht fir Rechtsnachfolger von der Eintraguauf dem Grundbuch-
blatt abhangig ist, geht der Gesetzgeber beilderhaltspflicht gemass
Art. 741 Abs. 2 ZGBn die entgegengesetzte Richtung. Der erste Saiz v
Art. 741 Abs. 2 ZGB bleibt zwar unverandert: WenneeVorrichtung zur
Ausibung der Dienstbarkeit auch den InteresserBd&ssteten dient, tragen
der Berechtigte und der Belastete die Kosten ddsrblats im Verhaltnis ih-
rer Interessen. In der revidierten Bestimmung wunda aber ein zweiter
Satz hinzugefugt. Danach ist eine abweichende Weaeiing fir den Erwer-
ber des berechtigten und den Erwerber des belas@&tendsticks verbind-
lich, wenn sie sich aus den Belegen des Grundberdahliessen lasst. Diese
Ergénzung bewirkt, dass fir die Geltung und deralintlon Unterhaltsver-
einbarungen auch gegeniiber Rechtsnachfolgern ddeidPa die Belege
massgebendind®. Darin liegt eine Abkehr von der bisherigen Regtes
chung’?o. Insgesamt ist die von der gesetzlichen Kosteailenly abweichen-
de Unterhaltspflicht nach Art. 741 Abs. 2 ZGB naguem Recht nicht mehr
als nebensachliche Leistungspflicht im Sinne vonh ZBO Abs. 2 ZGB zu
verstehen. Diese Anderung in Art. 741 Abs. 2 ZGig, id den Eidgendssi-
schen Raten zu keinerlei Diskussion Anlass dieruht auf der Feststellung,
dass in der Grundbuchpraxis die von der gesetzlidtmstenverteilung ab-
weichenden Unterhaltvereinbarungen ,in der Reg@htnin das Stichwort
der Grundbucheintragung aufgenommen worden Seien

4.  Beteiligung mehrerer Dienstbarkeitsberechtigtean einer
gemeinschaftlichen Vorrichtung

4.1 Ausgangslage

Unter bisherigem Recht zeigten sich gewisse Regsliioken im Rechtsver-
héaltnis zwischen Personen, deren Dienstbarkeitshiéggeing sich auf eine
gemeinsam genutzte und insofern gemeinschaftlichlagk bezieht. Der
neue Art. 740a ZGB schafft hier Abhilfe.

1 Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 5311

2 BGE 124 1l 289E. 1c.

2L Amtliches Bulletin der Bundesversammlung, SRJuni 2008, S. 412; Amtliches Bulletin der
Bundesversammlung, NR, 27. April 2009, S. 619.

2 Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5311
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4.2  Analoge Anwendung der Bestimmungen zum Miteigéom

Nach Art. 740a Abs. 1 ZGB sind unter den Personefghe gestitzt auf die-
selbe Dienstbarkeit an einer gemeinschaftlichenn&markeitsvorrichtung
beteiligt sind, soweit nichts anderes vereinbatrt dee Bestimmungen Gber
das Miteigentum sinngemass anwendf@at. 646 ff. ZGB). Damit gelangen
im internen Verhéltnis insbesondere die Vorschriftder die Nutzung und
Verwaltung der gemeinschaftlichen Sache (Art. 6476ZGB) und Uber die
baulichen Massnahmen (Art. 647c—647e ZGB) sinngemés Anwendung.
Die Geltung der Bestimmungen Uber das Mi;ii%entlﬁngh im konkreten
Fall von der Zulassigkeit eines Analogieschlus a

Aufgrund der sinngeméassen Anwendung der Bestimmurmyen Mit-
eigentum ist es nun moglich, in den Fallen der gesaenen Beteiligung an
einer Dienstbarkeitsvorrichtung eindutzungs- und Verwaltungsordnung
nach Art. 647 Abs. 1 ZGB zu vereinbaren. Diese Nugs- und Verwal-
tungsordnung entfaltet die rechtlichen Wirkungemgss Art. 649a ZGB und
kann im Grundbuch angemerkt werden (Art. 649a AbZGBF”. Die An-
merkung wird den Hinweis enthalten missen, auf keeienstbarkeit sich
die Nutzungs- und Verwaltungsordnung beZieht

4.3 Ausschluss des Rechts auf Austritt

Bei einer gemeinschaftlich genutzten Dienstbarkeitichtung besteht die
Gefahr, dass ein Dienstbarkeitsberechtigter sicichderzicht auf seine
Dienstbarkeit seiner Pflichten aus dem Dienstbé&kerhaltnis entledigt und
den verbleibenden Berechtigten seinen Anteil an daterhaltskosten der
gemeinschaftlichen Vorrichtung aufblrdet (z.B. Blsssungsstrasse, ge-
meinschaftliche Heizanlage, die fiir eine bestimAweahl Benutzer ausge-
legt und kalkuliert worden igf)

Den unerwiinschten Folgen eines Verzichts auf denflbarkeit konnen
die an einer gemeinschaftlichen Vorrichtung Dieadtbitsberechtigten
durch eine Vereinbarung begegnen, in welcher sseReaht auf Austritt aus
der Gemeinschaft ausschliesseDas Recht auf Austritt kann gemass
Art. 740a Abs. 2 ZGB durch Vereinbarung in der flien Dienstbarkeits-
vertrag vorgesehenen Form, also in 6ffentlicherudde (Art. 732 ZGB), auf

% vgl. Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007,5811; zu den Voraussetzungen des Analogie-

schlusses s.ANSTA. KRAMER, Juristische Methodenlehre, Bern etc. 2010, Sffl92

ROLAND PFAFFLI/DANIELA BYLAND, Sachenrecht und Notar: Neuerungen, Der Bernibldtar

(BN) 2011, S. 73 ff., 80.

% PrAFFLI (Fn. 24), S. 80, Fn. 21.

% prAFFLI (Fn. 7), S. 229; Urteil des Obergerichts des Kast8ern vom 21.7.1978 (ZBGR
63/1982, S. 227); Urteil des Obergerichts des Katdurich vom 1.3.1984 (ZBGR 66/1985,
S. 327).

24
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hdchstens 30 Jahre ausgeschlossen werden. Aufgiemdormerkungim
Grundbuch auf der Grundlage von Art. 740a Abs. B&atfaltet diese obli-
gatorische Vereinbarung zwischen den an der gestafitichen Vorrich-
tung beteiligten Personen Uber den Ausschluss detrifisrechts auch far
deren Rechtsnachfolger Wirkifig

4.4  Ubergangsrecht

Die Mdglichkeit des vertraglichen Ausschlusses Beshts auf Austritt be-
steht ab dem Zeitpunkt des Inkrafttretens der n@estimmungeff.

5.  Bereinigung von Dienstbarkeiten bei Teilung und/ereini-
gung von Grundstlcken

Eine weitere Neuerung ergibt sich im Zusammenhaitgder Bereinigung

von Dienstbarkeiten bei Teilung und Vereinigung ¥&mndsticken, auf de-
nen Dienstbarkeiten als Recht oder als Last eiagetr sind. Art. 744 aZGB,
welcher die Bereinigung von Dienstbarkeiten beiluregj des belasteten
Grundstiicks zum Gegenstand hatte, wurde aufgehoben.

5.1 Bereinigung von Dienstbarkeiten bei Teilung volGrundstiicken

a) Grundsatz

Art. 743 Abs. 1 ZGB behalt den bisherigen Grundssgtiz wonach bei der
Teilung des berechtigten oder belasteten Grundstdiek Dienstbarkeiten in
der Regel zugunsten und zulasten aller Teile wbigstehen. Jede Dienstbar-
keit wird zugunsten bzw. zulasten der durch diduhgi entstehenden neuen
Grundstiicke im Grundbuch eintragén

b) Loschungspflicht

Art. 743 Abs. 2 ZGB sieht nun aber die ausdrickidterpflichtung vor,

Dienstbarkeiten auf den nicht betroffenen Teiles Herechtigten bzw. be-
lasteten Grundstiicks zu l6schen, wenn sich derestidung nach den Bele-
gen oder den Umstanden nur auf einzelne Teile desdstiicks bezieht.

27 Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 53.lauch BNISPIOTET, A qui appartiennent les
conduites sur le fond d’autrui ?, ZBGR 91/201034l ff., 351 f.

% PoTET (Fn. 15), S. 229.

% BSK ZGB II-cHMID, Art. 974a N 4 m.H.



Ruth Arnet

Damit soll das Grundbuch entlastet und dessen Famkils modernes Bo-
deninformationssystem gestarkt wertfen

C) Bereinigung bei Teilung eines Grundstiicks (Brda ZGB)

Nach Art. 743 Abs. 3 ZGB ist bei der Teilung ei&sindstiicks das Bereini-
gungsverfahren gemass Art. 974a ZGB einzuhalterhrévid Art. 743 ZGB
die materiellen Vorgaberzur Bereinigung von Dienstbarkeiten bei Teilung
des berechtigten oder belasteten Grundstiicks necimafft Art. 974a ZGB
dasverfahrensrechtliche Pendaridie Bestimmung formuliert in Abs. 1 eine
allgemeine Bereinigungspflicht fiir Dienstbarkeit®ormerkungen und An-
merkungen. Aufgrund dieser Bereinigungspflicht fist jeden Eintrag auf
dem zur Teilung vorgesehenen Grundstiick zu klébrsich dessen recht-
liche Bedeutung auf alle oder nur auf einzelne€eTledzieht.

Art. 974a Abs. 2 ZGBonkretisiert dasAntragsprinzipim Rahmen des
Grundbuchrechts (Art. 963 ZGB; Art. 46, Art. 89 AUsGBYV). Dabei hat der
Eigentimer des zu teilenden Grundstiicks im RahneenAdmeldung der
Parzellierung fur jede einzelne Dienstbarkeit zwartteagen, ob sie im
Stammgrundstiick zu ldschen bzw. auf welche Telstigie zu Ubertragen
ist. Wird diese Bereinigung nicht beantragt, is dinmeldung abzuweisen
(Art. 974a Abs. 2 ZGB; Art. 87 Abs. 1 GB@) moglich ist auch die An-
setzung einer kurzen Frist zur Beibringung allfdli fehlender Belege
(Art. 87 Abs. 2 GBV). Es wird sich weisen, inwieweiit der neuen Rege-
lung in Art. 974a Abs. 2 ZGB bei der Anmeldung V@arzellierungen die
erwiinschte Disziplinierung in der Dienstbarkeitsligigung” erreicht wer-
den kann.

Schliesslich formulierArt. 974a Abs. 3 ZGHBie Rechtsfolge in der Kon-
stellation, dass ein Grundbucheintrag nach denggel®der den Umstanden
ein Teilstiick nicht betrifft; diesfalls ist der Biag darauf zu lI6schen. Damit
wiederholt Art. 974a Abs. 3 ZGB fir die EintragenvDienstbarkeiten, Vor-
merkungen und Anmerkungen, was bereits in Art. A83. 2 ZGB — dort
spezifisch fur die Dienstbarkeiten — festgehalteh Die Loschung einer
Dienstbarkeit auf einer abgetrennten Teilflachelgtfin der Weise, dass die
Dienstbarkeit nicht auf die neue Parzelle tibermagied™.

Fir die weiteren verfahrensrechtlichen Aspekteegeliie Vorschriften
Uber die Léschung des EintragsDiese erfolgt damit entweder mit Zu-
stimmung der berechtigten Person aufgrund einerchuizggsbewilligung

%0 vgl. Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007 5312.

81 BSK ZGB II-HMID, Art. 974a N 6.

%2 Zu den neuen Modalitaten der Grundbuchbeschvwerde. 956a ZGB.

% Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 538K ZGB II-ScHMID, Art. 974a N 3.
3 BSK ZGB II-HMID, Art. 974a N 15.
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Neuerungen bei den Dienstbarkeiten

(Art. 964 ZGB) oder, wenn die entsprechenden Vaatzsingen erfullt sind,
gestitzt auf Art. 976 ff. ZGB im Verfahren der éteerten Loschurig. Da-
bei erfolgt die Beurteilung jedes auf der Grundlage Art. 974a Abs. 2 ZGB
formulierten Bereinigungsantrages auf Léschung Memnstbarkeit, soweit
keine Ldschungsbewilligung vorliegt, durch das Gwrchamt nach dem
LFilter” in Art. 976—-976b ZGB: Ist der betreffendigntrag flr ein neu entste-
hendes Grundstick zweifelsfrei bedeutungslos, girfdle Loschung auch
ohne Zustimmung der an der Dienstbarkeit beteiligRersonen gemass
Art. 976 ZGB von Amtes wegen. Hat der Eintrag fiinee abgetrennte
Teilflache hdchstwahrscheinlich keine rechtliched&gung, so ist der
berechtigten Person die Mdglichkeit zum Einsprtjuhlﬁaumeﬁs.

5.2 Bereinigung von Dienstbarkeiten bei Vereinigungon Grund-
stiicken (Art. 974b ZGB)

Art. 974b Abs. 1 ZGBormuliert die materielle Voraussetzung, wonacé di
Grundsticke eines Eigentiimers nur vereinigt werki@men, wenn keine

Grundpfandrechte oder Grundlasten von den einzebrendsticken auf das
vereinigte Grundstiick Ubertragen werden missen wdan die Glaubiger

dazu einwilligen. Diese Regelung entspricht iniditl- mit geringfugigen

Anderungen im Wortlaut — dem bisherigen Art. 91 AbaGBV.

a) Bereinigung der auf den zu vereinigenden Gru#sh als Last
eingetragenen Dienstbarkeiten

GemassArt. 974b Abs. 2 ZGEann, wenrDienstbarkeiten, Vormerkungen
oder Anmerkungeals Lastauf den zu vereinigenden Grundstiicken eingetra-
gen sind, die Vereinigung nur erfolgen, wenn dieeBbtigten dazu einwilli-
gen oder wenn die Berechtigten nach der Art dea®ehg dadurch in ihren
Rechten nicht beeintrachtigt werden. Diese Bestingnantspricht mit ge-
ringfiigigen Abweichungen dem bisherigen, nur awdristbarkeiten anwend-
baren Art. 91 Abs. 2 aGBV.

Beeintrachtigungeriir einen Dienstbarkeitsberechtigten_treten zwair b
der Vereinigung der belasteten Grundstiicke meishtneir’’. So ist die

% Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5335

% BSK ZGB II-XHMID, Art. 974a N 14: ,Stellt der Eigentiimer den Antragnen Eintrag auf ei-
nem Teilstiick zu I6schen ohne dass zweifelsfrasfelst, dass der Eintrag das Teilgrundstiick
wegen seiner ortlichen Lage nicht betreffen kanr),(hat das Grundbuchamt zu prifen, ob der
Eintrag das Teilgrundstiick héchstwahrscheinlicthinhetrifft (Art. 976a Abs. 1). Es hat dabei
nach Art. 976a Abs. 2 und 976b vorzugehen®; hiziéh 6.2.b.

%7 Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 53BBNS WALTISBERG, Die Vereinigung von
Liegenschaften im Privatrecht, Diss. Freiburg 1996101 ff.
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Vereinigung regelmassig auch ohne Zustimmung desdBégten moglich,

wenn die Austibung der Dienstbarkeit 6rtlich klagtemzt ist®, wie etwa im

Fall eines Wegrechts Eine solche Dienstbarkeit wird formell auf dasnza

vereinigte Grundstiick ausgedehnt, materiell istbieibt aber die bisher von
der Dienstbarkeit betroffene Grundstiicksflache diefd Eine Beeintréch-
tigung der Dienstbarkeitsberechtigten ist hingegdwa dann nicht aus-
zuschliessen, wenn die belastete Parzelle durch/dieinigung intensiver
genutzt wird und diese intensivere Nutzung die Ausig der Dienstbarkeit
durch die berechtigten Personen erschthert

Zudem kann durch die Grundstlicksvereinigung &lnsicherheitentste-
hen, ob die Dienstbarkeit, z.B. ein Bauverbot, aaahden neu hinzukom-
menden Teilflachen lastét Soll die auf einem der zu vereinigenden Grund-
sticke eingetragene Last neu fiir die ganze veteiigrzelle gelten, so ist
dafir ein erganzender Dienstbarkeitsvertrag ndtg, dem die fragliche
Dienstbarkeit fur den hinzukommenden Grundsticksteu begrindet
wird*. Soll keine materielle Ausdehnung der Belastuatfstden und wird
daher kein erganzender Dienstbarkeitsvertrag atigiessen, so ist ohne die
Zustimmung der aus der Dienstbarkeit berechtigtersdh die Vereinigung
nur dann moglich, wenn sich die Beschrankung deemedien Belastung auf
die bereits bisher belastete Grundstucksflache ion@buch zum Ausdruck
bringen las$f. In diesen Fallen ist das Stichwort zur Dienstbiseintra-
gung im Grundbuch (Art. 98 Abs. 2 lit. ¢, Art. 9# 3 GBV) abzuandeth

b) Bereinigung der auf den zu vereinigenden Gruudtsn als Recht
eingetragenen Dienstbarkeiten

Art. 974b Abs. 3 ZGBegelt den Fall, dass auf Grundsticken, die vigein
werden sollen, Dienstbarkeiten, Vormerkungen odemérkungerals Recht

eingetragen sind. Solche Grundstlicke kénnen natedBestimmung nur
vereinigt werden, wenn die Eigentiimer der belast€rindstiicke dazu ein-
willigen oder wenn sich die Belastung durch die éit@igung nicht vergros-

% Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 53BBLTISBERG (Fn. 37), S. 102.

%9 UrsFasSEL, Grundbuchverordnung (GBV), Kommentar zur Verommwom 22. Februar 1910
betreffend das Grundbuch, Basel 2008, Art. 91 NVEZ8;TISBERG (Fn. 37), S. 102.

40 BSK ZGB II-ScHMID, Art. 974b N 4; BSEL (Fn. 39), Art. 91 N 23.

4 Man kénnte an den Fall denken, in dem eine Farxer der Vereinigung als Spielplatz aus-
schliesslich fur die Dienstbarkeitsberechtigtemtliend nach der Vereinigung mit einer Parzelle
mit Wohnbauten die Ausiibung der Dienstbarkeit dii¥bernutzung des Spielplatzes beeintréach-
tigt wird.

42 Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5335

4 Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 538B\LTISBERG (Fn. 37), S. 103; Art. 731 f.
ZGB.

44 Zu dieser Méglichkeit s. BSK ZGB ll€$iMID, Art. 974b N 5.

4 Dazu und zur Formulierung des Bereinigungsansrag@sEeL (Fn. 39), Art. 91 N 25.
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sert. Keine Mehrbelastung ist anzunehmen etwaibeimreUberbaurecht oder
einem Durchleitungsrecht, das sich auf eine ge#alitierte Stelle be-
zieht®. Ebenso ist die Vereinigung unproblematisch, wesisich bei der Be-
rechtigung um eine sog. gemessene Dienstbarkeitettaivei welcher Inhalt
und Ausiibung genau bestimmt sind und unabhangigdeonBedurfnissen
der berechtigten Person bestefien

Art. 974b Abs. 4 ZGRrklart schliesslich die Bestimmungen Uber die Be-
reinigung bei der Teilung des Grundstiicks als snmiss anwendbar. Daraus
ergibt sich die Pflicht der die Vereinigung anmelden Person, fir jede
Dienstbarkeit, Vormerkung und Anmerkung einen aetsipenden Antrag zu
stellen; wird diese Pflicht verletzt, ist eine Abswngsverfligung zu erlassen
(Art. 974b Abs. 4 i.V.m. Art. 974a Abs. 2 ZGB)

6. Erleichterte Loschung

6.1 Erleichterte Loschung eines zweifelsfrei bedeumgslosen Eintrags
(Art. 976 ZGB)

Art. 976 ZGB bezweckt die Entlastung des Grundbsalos Eintragen, wel-
che keine rechtliche Bedeutung (mehr) hdbebie Bestimmung erfasst die
Konstellation, dass einem Eintrag im Grundbuchh@ssndere einer Dienst-
barkeit, zweifelsfrei keine Bedeutung (melm)kommt. Unter diesen Um-
standen ist das Grundbuchamt verpflichtet, denr&jnton Amtes wegen zu
I6schenArt. 976 Ziff. 1 ZGBbetrifft z.B. befristete Dienstbarkeiten nach Ein-
tritt des Endtermins wie den Eintrag eines sellsgiam und dauernden
Rechts mit fester Laufzeit (Art. 655 Abs. 3 ZiffZ8B). NachArt. 976 Ziff. 2
ZGBist der Eintrag zu lIdschen, wenn er ein unlibeptegs bzw. unvererbli-
ches Recht einer verstorbenen Person betrifft (#\®hnrecht, Art. 776
Abs. 2 ZGB). Weiter ist nacArt. 976 Ziff. 3ZGB der Eintrag von Amtes we-
gen zu léschen, wenn die Dienstbarkeit aufgrunckdekreten értlichen Ge-
gebenheiten ein Grundstick gar nicht betreffen kam ein auf einem tber-
bauten Grundstiick als Last eingetragenes Weidéfesnt 976 ziff. 4 ZGB
schliesslich sieht die Loschung eines EintragsAmmes wegen vor, wenn er
ein untergegangenes Grundstiick betrifft; daraugt feihe Loschungspflicht

46 Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5335

47 Zum Begriff der ,gemessenen“ Dienstbarkeit sUPPIOTET, SPR V/1, S. 586; BSK ZGB II-
SCHMID, Art. 974b N 7 nennt als Beispiel ein Quellenreéints0 Minutenliter.

8 Vorne Ziff. 5.1.c.

4 Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5336

%0 Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5336
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fur Dienstbarkeiten, diegulasten oder zugunstemes Grundstlicks eingetra-
gen sind, das nicht mehr besteht (Art. 666 ZGB).

6.2 Erleichterte Loschung eines hochstwahrscheinlicbhedeutungs-
losen Eintrags (Art. 976a f. ZGB)

a) Voraussetzungen

Wenn eine eingetragene Dienstbarkeithstwahrscheinlickeine rechtliche
Bedeutung (mehr) hat, etwa weil sie nach den Belegker den Umstanden
das Grundstuck nicht betrifft, so kann nach Art6®ZGB jede dadurch be-
lastete Person die Loschung verlangen; dieser uiggantrag kann insbe-
sondere auch_im Rahmen eines Parzellierungs- odeinigungsverfahrens
gestellt werdet. Es handelt sich hierbei um komplexere Tatbestafsieei
Art. 976 ZGB. Dieser Léschungsgrund kann z.B. eietn bei Eintritt einer
im Rechtsgrund vereinbarten Resolutivbedingung edemn die natirliche
Publizitdt darauf hinweist, dass die eingetragemn®&barkeit héchstwahr-
scheinlich nicht mehr bestéht

b) Verfahren

Ist nach Auffassung des Grundbuchamtes das Léssbegghren der durch
die Dienstbarkeit belasteten Person begrindetils@$ der berechtigten Per-
son mit, dass es den Eintrag I6schen wird, wenrbéiechtigte Person nicht
innert 30 Tagen beim Grundbuchaminspruch erhebt (Art. 976a Abs. 2

ZGB). Verstreicht die Einspruchsfrist von 30 Tagerbenutzt, nimmt das
Grundbuchamt die Loschung vor (Art. 131 ff. GBV)dumacht den Beteilig-

ten Mitteilung (Art. 969 ZGB).

Der Einspruch ist schriftlich einzureichen und turz zu begriindén
Wird ein Einspruch frist- und formgerecht eingehgiovird das Verfahren
nachArt. 976b ZGBfortgesetzt: Das Grundbuchamt ist verpflichtes da-
schungsbegehren erneut zu prifen. Bleibt das Guahdint bei seiner Auf-
fassung, hat es der berechtigten Person mitzujadless es den Eintrag im
Hauptbuch l6schen wird, wenn sie nicht innert 3 Bten an das Gericht
gelangt. Will die berechtigte Person die Loschuathindern, hat sie fristge-
mass beim zustdndigen Gericht (Art. 29 ZPO) effeststellungsklage
(Art. 88 ZPO) zu erheben. Im damit eingeleiteterialichen Verfahren tritt
die aus dem Eintrag berechtigte Person als Klagdiendurch den Eintrag

51 Vorne Ziff. 5.1 und 5.2.
52 BGE 106 Il 329, 121 111 52.
% Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5837
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belastete Person als Beklagte auf. Die Beweiskdsir ddass der Eintrag nach
den Belegen oder den Umstédnden jede rechtliche ubemg verloren hat,

liegt beim Dienstbarkeitsbelasteten (Art. 8 Z&BNach erfolgter Léschung

des Eintrags bleibt die Grundbuchberichtigungsklage Wiedereintragung

(Art. 975 ZGB) erhaltett.

6.3  Offentliches Bereinigungsverfahren (Art. 976c BB)

a)  Voraussetzungen

Art. 976¢ ZGB schafft neu die Mdglichkeit, nichtrnein einzelnes Grund-
stiick, sondern im Rahmen ein&$entlichen Bereinigungsverfahreggeich
mehrere Grundstiicke von unnétigen Eintrégen zuagsth. Die Voraus-
setzung zur Einleitung dieses Verfahrens bestahteinen darin, dass sich in
einem bestimmten Gebiet die Verhéltnisse tatsdchditer rechtlich veran-
dert haben, etwa durch Giiterzusammenlegungen odeonlingeff. Vo-
rausgesetzt ist zum andern, dass die Dienstbankaiteden Grundstiicken als
Folge dieser rechtlichen oder tatsachlichen Verimdgn ganz oder teilwei-
se hinfallig geworden sind oder ihre Lage nicht mastimmbar ist. Der Ge-
setzgeber hat dabei offenbar an die alten, ausZei¢rlandwirtschaftlicher
Nutzung stammenden Dienstbarkeiten ge&gccht

b) Verfahren

Das Verfahren wird durch die zustdndige Behordgedaitet; die Erdffnung

des Verfahrens wird im Grundbuch auf den betroffe@eundstiicken ange-
merkt (Art. 976¢c Abs. 2 ZGB). Dessen Einzelheitegeben sich aus dem
kantonalen Recht (Art. 976¢ Abs. 3 ZGB)

7.  Schlussbemerkung

Die Neuerungen im Dienstbarkeitsrecht stehen inn&ee grosserer Rechts-
sicherheit: Das neue Formerfordernis der offergitBeurkundung (Art. 732

% Botschaft Register-Schuldbrief, BBI 2007, S. 538iFrLi (Fn. 1), S. 371.

% Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5338

% Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5339

57 Botschaft Register-Schuldbrief, BBl 2007, S. 5339

% Z.B. Kanton Aargau: § 148a nEG ZGB (SAR 210.1@Xr Regierungsrat kann das éffentliche
Bereinigungsverfahren (976c) einflihren und regadt derfahren durch Verordnung. Er kann da-
bei gemass Art. 976¢ Abs. 3 ZGB weitere Erleiciigan und Abweichungen vom Bundesrecht
vorsehen.

15



Ruth Arnet

ZGB) diirfte zwar nicht von allen Rechtsanwendemyibest werdeli, insge-
samt darf aber erwartet werden, dass der konsexjBaizug von Urkunds-
personen bei der Dienstbarkeitserrichtung die Kérder Rechtgrundaus-
weise fordern wird, wenn auch mit dem Nachteil sigedsseren (Kosten-)
Aufwandes. Die Erganzungen in Art. 730 Abs. 2 ZGRl WArt. 741 Abs. 2
ZGB flhren zu einer neuen Differenzierung bei debensachlichen Lei-
stungspflichten: Wahrend die Wirkung einer nebehiséten Leistungs-
pflicht auf der Grundlage von Art. 730 Abs. 2 ZGB flen Erwerber des be-
rechtigten oder belasteten Grundstiicks vom Eintragrundbuch abhéngt,
ist dies bei der Vereinbarung einer von der gestih Regelung abwei-
chenden Unterhaltspflicht fur eine Dienstbarkeitsiebtung nicht der Fall;
bei Letzterer genligt nach Art. 741 Abs. 2 ZGB dag®ung im Grundbuch-
beleg. Ob die neuen Bestimmungen zur Teilung uneixigung von Grund-
stiicken (Art. 743, Art. 974a und 974b ZGB) und wieien Vorschriften zur
erleichterten Loschung (Art. 976-976¢ ZGB) ihreruptaweck, die Entlas-
tung des Grundbuches, zu erreichen vermdégen, vahdvgeisen. Jetzt bricht
die Phase der Umsetzung der neuen Bestimmungemdrmafir gilt, um mit
den Worten von Johann Wolfgang von Goethe zu spregAuch in der Tat
ist Raum fiir Uberlegung®.

% Vorne Ziff. 2.1.
80 JoHANN WOLFGANG VON GOETHE, Die natiirliche Tochter Ill, 1, Secretar zu Weisgeehem,
Vorzimmer des Herzogs.
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